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Vad ar syftet med denna informationsskrift?

Samfalligheten vill med denna skrift presentera en sammanstallning éver de riktlinjer
- i vissa fall myndighetsforeskrifter - och trivselregler som har utkristalliserat sig under
Rodstenens drygt 50-ariga historia. Forhoppningen &r att skriften skall fortsatta att
bidra till émsesidig hansyn och respekt och darigenom underlatta samvaron mellan
medlemmarna i var kvarterssamfallighet.

Vad ar en samfallighet?

Samfalligheten ar den organisation som fastighetsagarna enligt lag maste vara
medlem i for att forvalta och ta del av gemensamma "nyttigheter” som till exempel
vagar (sackgator), gatubelysning, avlopp och vatten.

Samfélligheten &ar en form av forening och réknas som en juridisk person.
Lantmateriet har laglig ratt att skapa samfélligheter och att ansluta fastigheter till
dem. Det ar tomrattsinnehavarna eller de lagfarna &garna till en fastighet som éar
medlemmar i samfalligheten, i Rédstenens fall en kvarterssamfallighet.
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Samfalligheten administreras av en styrelse som valjs pa arsstamman och som
skoter samfalligheten i dverenstammelse med stadgarna.

Nar en styrelse &r tillsatt (konstituerad) meddelas namn pa firmatecknare,
styrelsemedlemmar och suppleanter till:

Lantmateriet
Samfallighetsregistret
Box 490

761 24 Norrtalje

Tel 0771-636363

Stadgar for kvarterssamfalligheten Rodstenen
Samfallighetens stadgar finner du pa websidan: http://rodstenen.se

Gemensamma plikter

Som fastighetsagare i Rodstenen omfattas du av de myndighetsforeskrifter som
Lantmaterimyndigheten har utfardat for att driva den typ av kvarterssamfallighet med
gemensamhetsanlaggningar som Rodstenen utgér. Det ar medlemmarnas plikt -
enkelt uttryckt kan man saga att det ar en del av "boendekostnaden” - att delta i
driften av samfalligheten. Det géaller &ven den som bor i fastigheten utan att vara
lagfaren agare. Du ar ocksa skyldig att folja de foreskrifter och anvisningar som
styrelsen och arsstamman beslutar om.

Hur drivs och administreras samfalligheten?

For att driva och administrera samfalligheten finns en styrelse, som om mgijligt bestar
av en representant (med personlig suppleant) fran varje séackgata
(sackgatsrepresentant).

Styrelsen bestar av ordférande, vice ordférande, kassor och sekreterare.
Samfallighetens ambition ar att styrelsearbetet skall cirkulera mellan fastigheterna pa
respektive sackgata da detta ar en del i din "boendekostnad”. Alla personer som bor i
Rodstenens fastigheter ar valbara till styrelsen. Forutom de uppraknade
styrelseposterna valjs ocksa valnamnd och revisorer.

Samfalligheteten kan ocksa utse funktionarer med specialuppdrag, som utan att
formellt inga i styrelsen, rapporterar och redovisar till styrelsen. For narvarande galler
detta en kontaktperson for organisationen Grannsamverkan, som ar en
samarbetsform mellan kommun, polis och samfalligheter for att 6ka sé&kerheten och
bidra till att forsvara inbrott, skadegorelse etc. Det kan &aven finnas aktiviteter som
sanktionerats av styrelsen dar det behovs intresserade samféllighetsmedlemmar
som vill hjalpa till.

Om vi hjalps &t bidrar vi tillsammans till att gdra Rodstenen till det trevliga bostads-
omrade som vi alla vill ha, och haller dessutom ner de gemensamma kostnaderna.

Varfor har vi en samfallighet?

| Rédstenen &ger och forvaltar vi, i enlighet med myndighetsforeskrifterna i s k
anlaggningsbesilut, en del "nyttigheter” tillsammans. Dessa "nyttigheter” utgors av:
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Fyra gemensamma séckgator

2. Ledningsvatten. Vattenverket debiterar hela kostnaden for det vatten vi
sammanlagt forbrukar direkt till samféalligheten. Den enskilda fastighetens
forbrukning réknas sedan av mot vattenverkets uppgifter och debiteras i
forhallande till avlast forbrukning.

Dagvattenledningar och -brunnar inklusive rensning av brunnarna.
Utomhusbelysning. Samfalligheten ager 25 lyktstolpar.

Gemensamma grasytor utanfor fastigheterna Norrskogsvagen 30, Hirdvagen
1, Hirdvagen 23 samt Hirdvagen 39.

Fyra lekplatser.

Snorojning och sandning av féreningens kommunikationstomter (séackgator).
Vatten- och avloppsledningarna inom samfalligheten.

Erforderliga forsakringar for de gemensamma "nyttigheterna”.

ok ow
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Lite formalia angdende Rodstenen

e Adress: Kvarterssamfalligheten Rédstenen

o c/o Bernt Karlsson

o Norrskogsvagen 32

o 145 72 Norsborg

e Antalet medlemmar: 38

e Antalet sackgator: 4

e Sackgata 1 (11 fastigheter) Norrskogsvagen 30-50
e Sackgata 2 (11 fastigheter) Hirdvagen 1-23

e Sackgata 3 (8 fastigheter) Hirdvagen 25-39

e Sackgata 4 (8 fastigheter) Hirdvagen 2-12, 41-45
e Foreningsnummer hos Villadgarna: 1110

e Organisationsnummer: 812800-2048.

e Registerfastighet: Botkyrka Hirden GA:1
e FoOreningens hemsida pa internet www.rodstenen.se

Vem ager vad i var samfallighet?

Detta finns i detalj beskrivet i ett anlaggningsbeslut som &ar daterat 28 maj 1973. Det
framgar aven av var hemsida pa internet www.rodstenen.se

Grasklippning av gemensamma grasytor samt staddning av lekplatser och
dvriga gemensamma ytor

Varje sackgata ansvarar for stadning pa och runt den egna lekplatsen. Normalt kallar
sackgatsrepresentanten till en staddag (nagra timmar) i april eller maj. Ett rullande
schema finns for grasklippning av de gemensamma grasytorna. Du som star i tur att
klippa beddémer sjalv nar graset skall klippas.

Om du ar osaker, konferera med Din sadckgatsrepresentant. Sackgata 1 respektive 2
klipper var sin del, dvs fran tomtgransen Norrskogsvagen 30 och Hirdvagen 1 rakt
upp mot stora vagen.


http://www.rodstenen.se/
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Sndrdjning, sandning, sopning av sackgatorna och rensning av
dagvattenbrunnar

Det ingdr i styrelsens uppdrag att varje ar gora en upphandling av dessa tjanster.

Sopningen av gatorna sker i mars eller april. Du som fastighetsagare bor passa pa
att sopa rent pa din egen garageuppfart innan sopbilen kommer. Du sopar da ut
sanden pa sackgatan. Sopa géarna aven rent c:a 0,5 m ut fran kantstenen om du har
hack mot sackgatan eftersom sopbilen inte kommer at anda in mot kantstenen.
Parkera inte bilar pa gatan eller vandplanen som hindrar sopningen.

Du far nagra dagar innan reda pa nar sandsopning kommer att ske.

Hur ser kostnadsférdelningen ut? (arssiffror enligt budget)
ar2013  &r 2023

e Vatten (mats individuellt) 48 % 52,8 %
e Snorojning, sandning etc 21 % 21,7 %
e Div. underhall och férbrukningsmateriel etc 3% 3,2%
e Medlemskap i Villadgarna, forsakring 3% 2,1%
e El, gatubelysning 8 % 6,2 %
e Redovisningstjanster och bank 6 % 3,8%
e Ovrig administration, web och moteskostnader 1% 1,6 %
e Avsattning till reparationsfond plus ev rorelseresultat 10 % 8,6 %
Genomsnittlig arskostnad per fastighet (inkl vatten) kr 5100 8500

Betalning av samfallighetsavgifter

Medlemmarna ar skyldiga att betala beslutade samfallighetsavgifter i tid.

Den som ar lagfaren agare till fastigheten vid forfallodatum ar avgiftsskyldig.
Styrelsen foljer upp att samfallighetsavgifterna betalas och lamnar paminnelse, ev
med nytt inbetalningskort, om forfallodatum vasentligt 6verskrids.

Vid langre eller aterkommande drojsmal debiteras paminnelseavgift 200 kr samt
drojsmalsranta, riksbanksranta + 8,0 %.

Foreningens fordran ar forenad med férmansratt i medlemmarnas fastigheter.

Detta innebar att styrelsen vander sig till kronofogden for utmétning av fordran i
fastigheten om betalning inte sker inom rimlig tid. Utméatningen maste ske inom ett
ar vilket betyder att styrelsen maste agera relativt snabbt for att inte féormansratten
ska forverkas.

Overlats en fastighet till en ny dgare ar den nye agaren solidariskt ansvarig med
den forre agaren for obetalda belopp som paforts den forre &garen innan
aganderattsovergangen skedde.

Foreningen debiterar den som star som lagfaren agare vid forfallodatum for
avgiftsperiod 3 (f n sista augusti varje ar) for uppmatt vattenférbrukning fran och
med 1 maj féregaende ar till 1 maj innevarande ar. Vid agarskifte skall alltsa
parterna sinsemellan komma Overens om hur upplupen kostnad for
vattenforbrukning fordelas och ersatts.

Styrelsen kan eventuellt bista med att preliminarberakna fordelningen om agarna
gor en avlasning vid bytet.
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Trafik

Vara sackgator tillhor Rédstenens gemensamhetsanlaggning.

De ar att betrakta som gardsgator dar hastigheten skall anpassas till vanlig
ganghastighet dvs 5-10 km/tim. Detta galler alla fordon, aven cyklar och
mopeder.

Pa forekommen anledning har respektive sackgata forsetts med tva
permanenta farthinder (pucklar). Dessa ar fargmarkerade.

Regelbunden parkering och nattparkering pa sackgator och vandplaner ar
alltid forbjuden. Vi sjalva, utrycknings- och servicefordon maste kunna
komma fram alla tider pa dygnet.

Kortare tillfallig uppstallning kan tillatas dag-/kvallstid om skal finns, forutsatt
att den inte hindrar trafik till och fran fastigheterna eller service- och eventuell
utryckningstrafik.

Kom garna 6verens med narmaste granne, t ex nar du har besok, om att
anvanda dennes parkeringsplats om de egna platserna inte racker till.

Utnyttja de parkeringsplatser som finns utmed Hirdvagen (i backen).

Nagra trivselregler i samfalligheten

Bollspel skall ej forekomma pa sackgatorna, vandplanerna eller pa de
gemensamma grasytorna (kommunen tillhandahaller och underhaller bollplan
pa bekvamt gdngavstand fran vart omrade).

Tala garna om for grannarna om du skall ha en storre fest hemma hos dig sa
att de ar informerade om att eventuellt stérande ljud och trafik kan uppsta.
Efter klockan 22, en vanlig dag, skall det vara tyst och lugnt i vart omrade.
Barns lek pa lekplatserna eller p& allmanningar far ej inneb&ara nagon
olagenhet for boende i narheten. Det aligger foraldrarna att se till att barnen
inte stor.

Respektera att tomgangskorning mer an 1 minut inte ar tillatet (lokala
trafikstadgan)

Kommunens regler for hallining av husdjur inom tattbebyggt omrade galler
aven inom samfalligheten

Skotsel av de gemensamma markomradena innebar aven att ansa trad och
buskar.

Omfattande hardgorning av tomtmark bor undvikas da det paverkar
avrinningen av regn- och smaltvatten med risk for Overbelastning av
dagvattensystem med staende vattensamlingar som foljd.

Tryggheten i omradet — Grannsamverkan

Sedan ett antal ar tillbaka har vi en etablerad grannsamverkan i vart omrade. Detta
paminns vi om genom uppsatta skyltar i omradet. Grannsamverkan bygger pa att vi
tilsammans med polisen har en skarpt uppsikt 6ver okadnda fordon eller manniskor i
vart omrade.

Skriv upp bilnumret pa bilar som inte hor hemma i omradet. laktta personer som kan
vara ute i olovliga arenden.

Var inte radd for att fraga personer, som du inte kéanner igen, vem eller vilka de

soker.
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Grannsamverkan - Viktiga telefonnummer

Vid misstanke om eller pagaende brott ring 112

Tips om brott lamnas bast pa 114 14 eller https://polisen.se/kontakt/tipsa-
polisen/tipsa-polisen-via-webben

Kontaktperson - Grannsamverkan
Var representant ar Bengt Fransson tel 08-53173406
Nagra tips att forsvara for tjuven... Se sid 8

Problem med fjarrvarmen eller varmevéxlaren
Kontakta fjarrvarmebolaget SFAB pa tel 08-534 705 00
Du kan ocksa fraga en granne eller sackgatsrepresentanten om rad

Var finns?

e grasklipparen
Hos: Bernt Karlsson pa Norrskogsvagen 32, Boka garna pa 073-444 5237

e lampor till gatubelysningen
Tala med din sackgatsrepresentant

e bokféringsmaterial/avtal
Hos sekreteraren samt hos kassoren

e Vvattenmatare

Du far inte mixtra med vattenmataren pa egen hand.
Tala med din sackgatsrepresentant

Antennsamfélligheten

Norsborgs Antennsamfallighet omfattar 203 hus pa Lugnets vag, Norrskogsvagen,
Hirdvagen och Vapnarvagen.

Den ar helt fristdende fran var samfallighet, Rédstenen. Eventuella avgifter till
antennsamfalligheten ar inte inkluderade i Rodstenens samféllighetsavgifter.

De flesta inom vart omrade har numera l6st sina individuella behov av tv- och
internetforbindelser pa egen hand, via fiber, satellit, Boxer eller ADSL.
Intressanta lankar pa Internet

http://www.rodstenen.se/ Var egen hemsida pa internet.

http://www.villaagarna.se/ Samfalligheten ar medlem i Villadgarna. Du kan ocksa
vara personlig medlem och logga in dig med ditt medlemsnummer och postnummer.

http://www.sfab.se/ Sédertoérns fjarrvarme AB



https://polisen.se/kontakt/tipsa-polisen/tipsa-polisen-via-webben
https://polisen.se/kontakt/tipsa-polisen/tipsa-polisen-via-webben
http://www.rodstenen.se/
http://www.villaagarna.se/
http://www.sfab.se/
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NAGRA TIPS FOR ATT FORSVARA FOR TJUVEN NAR DU AKER BORT

Fyll i "Grannlappen” som skall finnas i "Grannsamverkansparmen” eller
beratta for grannen att du skall resa bort och nér du reser

Informera om var man kan na dig nar du ar borta

Om du ar borta en langre period, se till att din grasmatta klipps

Se till att brevliadan ar tomd

Lat nagra belysningspunkter vara tanda inomhus

Tand eller slack garagebelysningen eller annan lamplig ytterbelysning med
timer.

Ta en promenad runt din bortresta grannes hus

Se till att soptunnan inte ar helt tom

Var observant pa vilka som ringer pa dorren och beratta inte for bestkaren
som kommer att "dom &r pa semester”

Begar legitimation av alla, &ven poliser, som vill in i fastigheten

Lat en vattenkanna eller liknande sta framme

Se till att en vattenspridare satts igang ibland

Las in/fast stegar och lamna inga verktyg ute som kan anvandas vid inbrott
Andra persienners lage i olika rum, olika dagar

Se till att regnmataren toms

Be garna en granne att parkera en bil pa din garageuppfart da och da

Lat radion vara paslagen ibland

Vidarekoppla telefonen till sommaradressen eller mobiltelefonen

Klipp hacken for att mojliggora battre insyn

Notera bilnumret pa okanda fordon

Visa att okénda personer ar uppmarksammade



